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Telepiilésképi vélemény
épitési engedélyezési eljarashoz

Visitor Pharma Kft. — 1077 Budapest, Dohdny u. 22-24. (Képv.: Bécsy Zoltdn) — mint épittetd
targyl cimen meglévo ingatlant érinten telepiilésképi véleményezési eljarasra iranyuld kérelmet
nyujtott be. A kérelemhez 1 példany dokumenticiét papiralapon csatolt.

Balatonalmadi Véros Onkorményzata Képviselé-testilletének 12/2016. (IV.29.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan a telepiilésképi vélemény a helyi tervtanacs jovahagyd véleménye alapjan adhatd
ki.

A tervezett tevékenység:
Epittetd a 8220 Balatonalmadi, Petofi Sandor u. 23. szam alatti, Balatonalmadi 2277 helyrajzi

szdmu ingatlanon Borkert - éttermet, cukraszdat és 12 lakast tartalmazé épiilet épitési
engedélyezését tervezi.

A benyujtott tervdokumenticiot a helyi tervtanics és a telepiilési foépitész atvizsgalta €s szakmai
véleményt alkotott.

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/A.8§ (5) bekezdés szerinti vélemény:

A telepiilési 16épitész altal adott szakmai vélemény alapjan a 8220 Balatonalmadi, Pet6fi Sandor
u. 23. szam, Balatonalmadi 2277 helyrajzi szamu ingatlanon Borkert - éttermet, cukraszdat és
12 lakast tartalmazé épiilet épitési engedélyezését a benyujtott épitészeti tervdokumentacid
alapjan

EPITESHATOSAGI ENGEDELYEZESRE JAVASLOM

INDOKOLAS:

A tervdokumentacio vizsgdlata:

e Rendezési terv elbirasai: Vt-17 / Z / 60%/ 9,0m /550 m?

e Beépitési mod, beépitettség: Szabadon allo, tervezett allapot: 59,96 %<=60% (megfelel a
telepiilésrendezési eszkdzdkben foglalt el6irdsoknak)

o Lpiiletmagassig: tervezett allapot: 8,63 m <= 9,00 m (megfelel a telepiilésrendezési
eszkozdkben foglalt eléirdsoknak)

e Telekalakitds: Az ingatlan beépitett, rendezett, rendezési tervvel 6sszhangban van.

e Helyszini tapasztalat: A helyszinen tapasztaltak megfelelnek a terven abrazoltaknak.

e Szabalyoktol valo eltérés: nincs



A telepitéssel kapcsolatos vizsgalat:

Kérnyezeti illeszkedés: Az ingatlan kozitrol megkdzelithetd. A tervezett épites
nagysagrendje a kdmyezd belvérosi zartsort beépitésekhez igazodik, az épiilet magassiga a
szomszédos épiiletekhez igazodik.

Kialakult szomszédos allapot: A szomszédos ingatlanok fejlesztési lehetéségét a tervezett
épités nem akadalyozza, az épiiletek benapozasét illetve kilatasat indokolatlan mértékben
nem akadalyozza.

A tervezett épiilet alaprajzi és homlokzati vizsgélata:

A tervezett foldszinti alaprajz : A tervezett rendeltetés illetve az azzal Osszefliggd
hasznalat nem korlatozza illetve nem zavarja indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat. A tervezett alaprajzi megoldasok nem okozzék az
épiilet tomegének telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjeleneset.

Az épiilet tetoszerkezete és homlokzata: A tervezett épiilet homlokzata ¢s tetdszerkezete
hajlasszog tekintetében is megfelelden illeszkedik a kialakult kormyezet¢hez (magas tetd).
Az ¢épilet homlokzati tagolédsa, nyilaszarok kiosztisa, Osszhangban van az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaval.

Telepiilésképi vélemény:

A fenti ingatlanra az épittetd foldszinten vendéglaté egységeket (cukraszda, étterem, kiszolgald ter)
, két teljes emeleti szinten 11 lakést, valamint tetétéri szinten 1 lakést tartalmazo éptiletet kivan
épiteni a meglévo, elavult épiiletegytittes elbontasa utan.

A tervezett létesitmény vézlattervét a tervezd 2020. november 20-4n tartott tervtanicson bemutatta,
ahol a tervet a tanacs tovabbdolgozasra alkalmasnak talalta.

2021. szeptember 22-én a végleges terv a tervtanacson ismételten bemutatasra keriilt, a tervtanacs a

tervet telepiilésképi szempontbdl tamogatta.

A tervezett épiilet telepiilésképi szempontbol elfogadhato.

Fentiek alapj4n a bemutatott tervet: ELFOGADASRA JAVASLOM.

Balatonalmadi, 2021. év oktéber ho S. nap

polgarmester



